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SUPERBONUS O SUPERMALUS? auoe 0

A A N
Urbane Dismeses o Vozzeedsrece

" |nterventi gratis per tutti = Non e proprio un costo zero

= Risveglio della filiera delle = Procedura complessa e
costruzioni e impianti insidiosa

= Sconto in fattura diventera il = Le banche non sostengono il
modus operandi di mercato settore dell’edilizia

= Prolungamento al 2022, = Tempi molto stretti,

forse misura strutturale nessuno proporra la sismica



| PRESUPPOSTI ORIGINARI avois .8

13222t

& Bonus per tutti?
& Bonus casa o bonus abitare?
& Ruolo grandi player nazionali?

& Come intervenire contemporaneamente su

edifici-contesti di «spicchi di citta»?

& (C’e uno strumento di partenariato tra Comuni e Player?



o SUPERBONUS E PER TUTTI?



«DOMANDA DEBOLE» AuDIS
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ATTESE SOCIALI «MINIME>» ALDIS
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«COSTO ZERO» PER LA FAMIGLIA

«CHIAVI IN MANO» PER IL CONDOMINIO

NESSUN «RISCHIO CONTRIBUENTE»



o BONUS CASA O BONUS CITTA?
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DALLA DOMANDA DI «CASA»...

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Abitazione ad elevata efficienza energetica

Giardino interno ad uso esclusivo

| Balcone ampio

Abitazione nuova o recentemente ristrutturata

I Stanze ben separate e insonorizzate
Vicinanza ai servizi (scuole, sanitd, uffici pubblici, ecc.) T .
Elevata luminosita degli ambienti FR .

| Doppio bc_

Vicinanza ai trasporti pubblici

| Connessione Internet ultra veloce

Abitazione in condomini nuovi o recentemente ristrutturati

Vicinanza a contesti vitali

| Giardino inferno ad uso condominiale i
Servizio di portierato h/24 .
Spazi condominiali per occasioni di socialitd T
Abitazione da condividere con altri giovani TN
Abitazione in condomini di cohousing FTTH
Altro [
B fino al 10% in pivu H fino al 20% in piv B ooltre il 20% in piv

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anno 2020
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70% 80%
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...ALLA DOMANDA DI <ABITARE»... A=

AssociazioneAree
Urbane Dismesse

Contenimento spese

Sicurezza

Accessibilita

Qualita materiali

Efficienza energetica

Vivibilita della zona
Connessioni con polarita urbane
Luoghi di socialita

Vicinanza ai servizi

Edificio con al massimo 10 piani
Vicinanza al luogo di lavoro

Utilizzo temporaneo
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' 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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DAL CONDOMINIO AL QUARTIERE s

ENERGY
SOLUTION

ene TEP

aSnam company

eni

gas e luce

18

.casa

Riqualificazioni

Da

Lunedi 12 Ottobre 2020 11 Sole 24 Ore

Un progetto di Audis con Enel X, Snam ed Eni punta a unire gli incentivi fiscali sul risparmio energetico
alle partnership pubblico-privato per la rigenerazione di intere zone di alcuni Comuni piccoli e grandi

cosl tutto il quartiere passain classe A

RI G E N E RAZ I O N E ! b edere  Bologna grande jone alle aree eomaid
D I d d plega aFemran focussulfedilizia  Feraraguna
errara, Bologna e Prato. Marco Marcatill, coordinatore opera- d le pubblica. In le, delle prime citth,
Sono quest! | tre comuni mbdzlpmgenopu.\udhemspon- commenta Dal Bosco, esicercheradl  conBolognae
itallani che hanno aderito ~lpotiz-  usciredallal dell Prato, coinvoke
per primi alla proposta di xmnodpamméaq;kdudldnhdo— di do in quella di getto di
Audis (Assoctazione aree area o quartiere, anche conFausflio  riqualificanone &
urbane dismesse) di finan- blico che tenga conto di ruttl gu flap dapartedeldt-  Audis
ziare con un partenartato pubblico- Interventl che possono beneficlare  tadinky, Entrol'autunno & previstala
privato la transtzione green defle cit- dei bonus nazionall, conl'intenco dl  p by
th, facendo tesoro del dibattito suglt I grazie alf disca- chell Sole 24 Ore anticipa oggl.
Incentivi per l'efficlenza enugetka la, anche ddl valore nelg Da temipo Eni I
(ecoesismalb del “Versolacittiin classe A™2loslo-  l'oblettivo dievolversida fornitoredl
no%) ediquello sull'uso defle risorse g,an scelto da Audls, che ;,uama con  gas ed elettricith a unvero e proprio
del Recovery Fund. aedificid sbbli-  enengy advisor del cliente. Ein linea
Sipuntaadinterventl che simul- ca (uffict, scuole, biblioteche) e a  conguestastrateglalasoluzione Cap-
U N PROGE I I 0 PAESE taneamente tengano conto delka ri- rther dove dovrebb artl-  portoMiodedicata alla riqualificazio-

qu:nlmu!.lone energetica deghl im- vate forme di intervento In ottica  ne cnergm e slsmlca deglt cdlﬂcl
= il A1z Jti-stakeholder. APratosik he,
DU RANTE IL COVI D 1 9 degli tmplaml). della riduzione di sul tema delrewn:mu clrcolare, a f “I'"”" Incentivi - splega Glorg

vulnerabilita sismica, dell'accessibi-
ltaed del contesto
urbano. Progetto Innovativo che
prevedelacompartecipazione defle
unmlmnnzlom lac:ul con player

1 pes

statl individuati Intre partner di sca-

ACCORDO IN EMILIA-ROMAGNA

Nomisma con Ance peril 110%

lanazionale, Enel X, Eni Gas & Luce do un’ ind di in
¢ Tep Energy Solution (Snam), con prima del Decreto Rilancio le campo anche come arvanger di
N I'intento di supportare | Comuni per- famighie potenzialmente tutto Il processo del Superbonus Fontana, responsablle Energy Servi-  zadl palazzd privatie p Lufficle Em le Ranleri, re-
A cura di tmdlv-.nnnopmnmurlecmdlm- 1L {conla Opera), di Enlgas ¢ huce - trivieh fall, e d: Ik deltalineadiby Vivi
torl (anch della propria abltazione erano siglando nello specificoun diarrualizzare sublto | benefici eco- mmw.mqusrmnmln- Meglio di Enel X Italia - sara possibile
nall) per ottenere beneficl mlleﬂlﬂ stimate in 6,3 millonl, macon accordo con Ance Emilia per | id dl. - dell b porre ke basi per attivare una serie di
AU D I S In termini di qualira urbana. arrivo e Fattuazione del territorl di Bologna, Ferrarae nedel credito d'imposta. Laproposta  callé di gt positive ricadute in ambito soctale,
wlLasfida - splegall presidente Au- Superbonus Il target & almeno Modena, afflancando le imprese ¢ diaudis &un’ ahr.mppununmmc ri- intervent 13 dove pnssam creare territoriale, Industriale ed economi-
disT Dal Bosco - equelladi dd a2, millonk supportando chiedell maggiort beneficl per ka collettivied,  co. Occorre tuttavia poter contare su
{f\ssociazioneAree rluscire a guldare la trasformazione  La detrazione wTuttavia - sllegee In unanotadi domi hvello leedl  senza tralasclare aree wradizional-  un contesto idoneo e favorevole at-
Urbane Dismesse dicapacitafinan-  del 110% perla = imp: 1l nella un’ad dell mente come quelle di L
ziarie e fiscall ma, SOpratrutto, tecno- ica nel mondo gestlone diun processo. goled'ingaggioper fl il d le pubblica. «Slamo ﬂscnlLalnunoﬂnoal)oA}.amnedI
g eireoid o logiche che. B! wo  del s e H?:alm Un’lnlt'zhm‘a cdo::enlnc avviatein sinergico deglt i e convinti - HineaAc - msdn- pp i
i C x dipropors P & cul viste di tutto Il Paese che sta aggregando L | aesi-  ch {1 imp o leno-
/u;m»/m 8 ""- Importanti conrisvoltioltre cheeco-  sibasa b p'::n.mm Iguuudlmllo.sod;.;:l smica deghl edificlé perla  streckrist quand rth banaanch 1 lifica-
nomict, anche soclall, ambéencalledl o riquabficazione  una complessiti tecnica ¢ un lter comuknme lmpreu_ Non uluml rigenerazione delle clttd, ma d.1 sola  d I dip dirl-  zlone delle atttvith burocratiche ne-
Innovazione Industriale”. urbana che durale tall da di noné sufficlente. «Per rend: 1l d cessarle, I degll
Audis h; i pe g X, L] msadlpo(:rsaoglkrelnod sibile - aggiunge Cristian Acquista-  tra gli accor] pubblici ¢ privatis. entl locall, genm clvile, catasto e
g 1k d chelaregla EniGasalucee  delle plecole-medie Imprese e la legatl alle question! tecniche. pace, ad di SnamgEfficlency —en:- Sulla stessa ineall I by abenefi-
pubblica deve rimanere centra- TepEnergy delbonus P.Ple. L 1to: wCe dlab cloanche del soggett! Iresw.
le: wBene farripartire 'economia, ma  solutiondiSnam  rutte ke famiglies. Daquil'idea di & mrcoss o T scaladelg conla neche pubblico e pri » st ene e

10



< RIGENERAZIONE DI CLASSE A



LE PRIORITA PUBBLICHE
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COMUNE DI FERRARA

Numerosita ERP
Progetti di trasformazione citta

Miglioramento contesto urbano

COMUNE DI BOLOGNA

Accessibilita condomini
Ampie aree periferiche

Aree dismesse

AUDIS A

Urbane Disrmesse e 4

comune di

PBATO

Esperienze pregresse
Citta policentrica

Interventi ambientali
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INTERVENTI DESIDERATI auDiS &
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Associezionesres  Vpsretdsrecr

5> MACRO CATEGORIE

RIQUALIFICAZIONE
ENERGETICA DELLA ACCESSIBILITA/MOBILITA
COMPONENTE EDILIZIA

RIDUZIONE DELLA
VULNERABILITA SISMICA

RIQUALIFICAZIONE

ENERGETICA DELLA MIGLIORAMENTO DEL
COMPONENTE CONTESTO
IMPIANTISTICA

«Detraibili» «Non Detraibili»
Definiti da Superbonus Co-progettati con la Comunita
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CASO TIPO PRE-DECRETO RILANCIO awes .8

INTERVENTI

Riqualificazioni
energetiche e
sismiche

Micro-opere

8 condomini privati da 10 alloggi
Superficie: 8.000 mq

10 condomini ERP da 15 alloggi
Superficie: 15.000 mq

Verde attrezzato e spazi pubbilici
Superficie: 8.000 mq

Arredo urbano

Corridoio ciclopedonale di 3km

Associazione Aree
Urbane Dismesse

COSTI FONTI FINANZIARIE

45 ME Cessione credito d'imposta (85%) a Player = 3,8 M€

’ Parte non ceduta (15%) a carico dei condomini = 0,7 M€
35 Me Conto termico GSE (65%) = 5,4 M€

’ Parte restante a carico del Comune = 3,6 M€ (logica EPC)
700 k€

Margine derivante da operazione complessiva ed

100 k€ eventuali contributi provenienti dal FESR
300 k€

TOTALE INTERVENTO = 14,1 M€

14




CASO TIPO PRE-DECRETO RILANCIO 2aues ¢
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TOTALE INTERVENTO = 14,1 M€

RISERVE DI VALORE

e Regia pubblica

Lavori 60 % 8,5 M€ * largascala

Spese tecniche e generali 8 % 1,1 M€

DIVISIONE MARGINE
Interessi (5% annuo) 15 % 2,1 M€

PRIVATO PUBBLICO
Margine operazione 17 % 2,4 M€ 1,2 M€ 1,2 M€

15



UNA PROPOSTA DI auois 8
«CITTA IN CLASSE A»

INTERVENTI MICRO-OPERE
SUGLI E SERVIZI DI PROCEDURALE

DEL QUARTIERE | QUALIFICAZION
E DEL

PPP (condomini privati) o
(0]
10% EXTRA SUPERBONUS APPALTO (condomini

DETRAIBILI DA T
SUPERBONUS 110% Da marginalita del «grande P \

DD ACCORDO URBANISTICO
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LO STRUMENTO

Intervento

Edifici privati
Micro-opere
Mobilita

Edilizia Residenziale Pubblica

AUDIS if@

Urbane Dismesse t.‘/ 077’7{-.477?6(

Strumento

Programma urbanistico di
riqualificazione

Partenariato pubblico-privato /
Contratto di concessione

Contratto di appalto
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RESPONSABILE
SVILUPPO

MARCO
MARCATILI

Marco.Marcatili@nomisma.it
Mob. 340.3586912
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